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एम. जैन 

न्यायमूर्ति आदर्ि कुमार गोयल, एवं अजय कुमार र्मत्तल,  के समक्ष 

 आयकर आयुक्त,  

चंडीगढ़, अपीलकर्ता 

बनतम 

श्रीमर्ी अंजनत सहगल, प्रतर्वतदी 

2004 की आयकर अपील संख्यत 276 

1 मार्च, 2011 

आयकर अतितनयम, 1961 – ितरत 2(14), 2(14) (एच i) (ए) और (बी) और 260ए -तनिताररर्ी 

द्वतरत कृति भूतम  तजस पर ितरत 2(14) के र्हर् पंूजीगर् संपति के रूप में कर लगतयत जतनत चततहए 

"- नगरपततलकत सीमत के 8 तकमी के भीर्र स्थिर् भूतम और अतिसूचनत द्वतरत कवर की गई - अपील 

पर सीआईटी (ए) ने पंजतब में स्थिर् भूतम को हटतयत, हररयतणत में  नही ंऔर नगरपततलकत सीमत 

से तनतदाष्ट दूरी कत कोई पररणतम नही ंित।  

रतज्य की  एक इकाई के रूप में नगरपालिका की अवधारणा या तथ्य यह है लक राज्य के पास 

अपने के्षत्र से परे कानून बनाने के लिए कोई न्यालयक अलधकार नही ीं है, अपने के्षत्र से परे कानून का लनधाचरण 

करने के उदे्दश्य की कोई प्रासींलगकता नही ीं है, यह लनधाचररत करने के उदे्दश्य के लिए कोई प्रासींलगकता 

नही ीं है लक क्या भूलम थी पूींजीगत िाभ पर कर िगाने के उदे्दश्य से "पूींजीगत पररसींपलि" या नही ीं। यलि 

भूलम नगरपालिका से सटी हुई है और धारा 2(14) के अींतगचत शहरी भूलम है तो भूलम शहरी भूलम बनी रहेगी, 

भिे ही नगरपालिका और भूलम लवलभन्न राज्योीं में पडे। ऐसी भूलम को "पूींजीगत पररसींपलि" की पररभाषा से 

बाहर नही ीं रखा जा सकता है क्योींलक यह वैधालनक योजना के खखिाफ होगा। अपीि एिोड। 

(8 परोसता है) 

उवचशी धुग्गा, अपीिकताच के लिए वररष्ठ स्थायी वकीि। 
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रालधका सूरी, अलधवक्ता, प्रलतवािी के लिए। 

आदर्ि कुमार गोयल, जे (मौखिक) 

(1) यह आिेश 2004 के आईटीए सींख्या 276, 2005 के 54 और 2009 के 448 का लनपटान 

करेगा क्योींलक राजस्व के लिए लवद्वान वकीि द्वारा कहा गया है लक इन अपीिोीं में शालमि तथ्य और कानून 

आम हैं। हािाींलक, तथ्य या 2004 के आईटीए नींबर 276 से लिया गया। 

(2) 2004 की आईटीए सींख्या 276 आयकर अलधलनयम, 1961 (बाि में 'अलधलनयम' के रूप में 

सींिलभचत) की धारा 260A के तहत राजस्व द्वारा पसींि लकया गया है, आयकर अपीिीय न्यायालधकरण, 

र्ींडीगढ़ बेंर् 'बी', र्ींडीगढ़ द्वारा आईटीए  सींख्या 135/र्ींडी/2001 में पाररत आिेश लिनाींक 19 अपै्रि, 2004 

के खखिाफ,  मूल्ाींकन वषच 1997-98 के लिए, कानून के पयाचप्त प्रश्ोीं का िावा:  - 

"(i) क्या आईटीए कानून में सही था लक लववालित कृलष भूलम आयकर अलधलनयम की धारा 2 (14) 

के तहत पररभालषत "पूींजीगत सींपलि" की पररभाषा के भीतर नही ीं आती है क्योींलक 

लवर्ाराधीन भूलम पींजाब राज्य में खस्थत है और राजपुरा की नगरपालिका सीमा के 8 

लकिोमीटर से अलधक है, भिे ही आके्षलपत भूलम भी नगरपालिकासीमा के 5 लकिोमीटर की 

िूरी के भीतर खस्थत हो (ग) क्या सरकार पींर्कुिा लजिा अम्बािा (हररयाणा) में खस्थत है? 

(ii) क्या आयकर अलधलनयम की धारा 2 (14) (iii) (बी) में प्रयुक्त अलभव्यखक्त "लकसी भी 

नगरपालिका की स्थानीय सीमाओीं से" "लजिे की लकसी भी नगर पालिका या नगर पालिका 

को िशाचती है लजसमें भूलम खस्थत है?" 

(3) लनधाचररती ने कृलष  भूलम  बेर्ी और पूींजीगत िाभ के लिए इस आधार पर कर िगाने की 

माींग की गई लक लवर्ाराधीन कृलष भूलम अलधलनयम की धारा 2(14) के तहत  पूींजीगत सींपलि की  पररभाषा 

द्वारा कवर की गई थी। यह भूलम पींर्कूिा की नगरपालिका सीमा के 8 लकिोमीटर के भीतर खस्थत थी और 

इस प्रकार धारा 2 (14) (iii) (बी) के तहत 6 जनवरी, 1994 की अलधसूर्ना द्वारा कवर की गई थी। अपीि 

पर, सीआईटी (ए) को हटा लिया गया 

इसके अिावा यह मानते हुए लक प्रश्गत भूलम पींजाब राज्य में थी जबलक पींर्कुिा नगरपालिका हररयाणा 

राज्य में थी और यलि भूलम हररयाणा राज्य में नगरपालिका की लवलनिष्ट िूरी के भीतर थी तो भी उसेपूींजीगत 

पररसींपलि नही ीं माना जा सकता था जब भूलम उस राज्य में नही ीं थी। लटि बू्यनि ने उक्त दृलष्टकोण को सही 

ठहराया। 

(4) हमने पक्षकारोीं के लवद्वान वकीिोीं को सुना है। 

(5) राजस्व के लिए लवद्वान वकीि प्रसु्तत करता है लक भूलम के उदे्दश्य के लिए पररभाषा कृलष 

भूलम में शालमि की जा रही है या अन्यथा और इस प्रकार पूींजीगत सींपलि है या अन्यथा इस बात पर लवर्ार 

लकया गया है लक क्या भूलम का स्थान नगरपालिका के भीतर है या नगरपालिका की अपेलक्षत िूरी के भीतर 

है तालक शहरी भूलम को पूींजीगत सींपलि के रूप में माना  जाए और उसे उससे बाहर नही ीं रखा जाए। 

वतचमान मामिे में, भूलम पींजाब राज्य के भीतर आती है और एक लनलिचष्ट नगरपालिका से अपेलक्षत िूरी के 

भीतर है। भिे ही ऐसी नगरपालिका पींजाब राज्य से बाहर हो, लफर भी भूलम शहरीहै। कोई अन्य व्याख्या 



884 आई.एल.आर. पंजाब और हररयाणा 2011(2) 

 

प्रावधानोीं के उदे्दश्य को परालजत करेगी। 

(6) िूसरी ओर लनधाचररती के लवद्वान वकीि ने प्रसु्तत लकया लक यलि भूलम लकसी अन्य राज्य की 

लनलिचष्ट नगरपालिका से अपेलक्षत िूरी के भीतर  थी, तो उसे तब तक कवर नही ीं लकया जाएगा जब तक लक 

वह राज्य की नगरपालिका से अपेलक्षत िूरी के भीतर या भीतर न हो। यह प्रसु्तत लकया गया था लक अनुचे्छि 

243Q के तहत प्रते्यक राज्य में नगरपालिकाओीं का गठन लकया जाना है और इस प्रकार राज्य लवलशष्ट 

नगरपालिका की अवधारणा को नजरअींिाज नही ीं लकया जा सकता है। यह भी प्रसु्तत लकया गया था लक 

पींर्कूिा की नगरपालिका का गठन 25 जनवरी, 2001 को लकया गया था और सींबींलधत वषच के लिए यह 

अलधसूलर्त के्षत्र सलमलत थी जो धारा 2 (14) (iii) (ए) के तहत नगरपालिका के बराबर है।   अलधलनयम में 

धारा 2 (14) (iii) (बी) की व्याख्या करते हुए लवि मींत्री के भाषण का उले्लख  करते हुए कहा गया था लक 

'ऐसी नगरपालिका' शब्द धारा 2 (14) (iii) के खींड (ए) में पाए जाने वािे अलभव्यखक्त 'नगरपालिका' को 

सींिलभचत करता है, यह माना जाता हैलक नगरपालिका को राज्य लवलशष्ट होना र्ालहए। यलि अलभव्यखक्त 

'ऐसे' को नजरअींिाज लकया जाना है, तो यह स्थालपत लसद्ाींत के खखिाफ होगा लक लकसी भी शब्द को 

अनावश्यक या अनावश्यक नही ीं माना जाना र्ालहए जैसा लक जेके कॉटन स्ितनंग एंड वीतवंग तमल्स 

कंपनी तलतमटेड बनाम  कासी नायकर और अन्य (3)। में आयोलजत लकया गया है। (ख) यलि हाीं, तो 

तत्सींबींधी ब्यौरा क्या है  ;        ____________________________________  

(1) एआईआर 1964 एससी 1170 

(2) एआईआर 2002 एससी 3240 

(3) एआईआर 2003 एससी 4156

(7) लववाि को समळाने के लिए अलधलनयम की धारा 2(14) के सींगत 

उपबींधोीं का उले्लख करना उपयुक्त  होगा - 

"2 (14) "पूींजीगत सींपलि" का अथच है लकसी गधे द्वारा आयोलजत लकसी भी 

प्रकार की सींपलि, र्ाहे वह अपने व्यवसाय या पेशे से जुडा हो या 

नही ीं, िेलकन डॉक्स में शालमि नही ीं हैं- 

(i) xx xx  xx  xx xx  

(ii) xx xx  xx  xx xx  

(iii) भारत में कृलष यूराि भूलम, भूलम खस्थत नही ीं है- 

(a) लकसी भी के्षत्र में जो एक नगर पालिका के जे के भीतर 

शालमि है (र्ाहे एक नगर पालिका, नगर लनगम, 

अलधसूलर्त के्षत्र सलमलत,नगर के्षत्र सलमलत, नगर सलमलत,  

या लकसी अन्य एनएएम ई के रूप में जाना जाता है) या 

एक छावनी बोडच और लजसकी आबािी है अींलतम 

पूवचवती जनगणना के अनुसार िस हजार से कम नही ीं 

है, लजसके प्रासींलगक आींकडे लपछिे वषच के पहिे लिन 
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से पहिे प्रकालशत लकए गए हैं; या 

(b) ऐसी िूरी के भीतर लकसी भी के्षत्र में, लकसीभी नगर 

पालिका या छावनी बोडच की स्थानीय सीमाओीं से आठ 

लकिोमीटर से अलधक नही ीं, जैसा लक कें द्र सरकार कर 

सकती है, उस के्षत्र के शहरीकरण की सीमा और 

गुींजाइश को ध्यान में रखते हुए, और अन्य प्रासींलगक 

लवर्ार, इस सींबींध में अलधसूर्ना द्वारा इस सींबींध में 

लनलिचष्ट 

 राजपत्र"। 

(र्तु

थच) 
XX xx XX XX 

(v) xx XX XX XX 

(vi) XX XX XX XX  

केन्द्र सरकार द्वारा लिनाींक 6 जनवरी, 1994 को जारी की गई 

अलधसूर्ना लनम्नानुसार है - 

"अब, इसलिए, खींड (ii) के खींड (ii) के मि (बी) द्वारा प्रिि 

शखक्तयोीं का प्रयोग करते हुए, खींड (1 ए) के उपखींड (सी) 

और आइटम (बी) यलि उप-खींड  
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 (iii) और    पूवचवती लवि मींत्रािय (राजस्व और बीमा 

लवभाग) सीं 2 में भारत  सरकार  की अलधसूर्ना के 

अलधक्रमण में आयकर अलधलनयम, 1961 (1961 का 

43)  की धारा 2 के खींड (14) के उपक्रमण में सींशोधन 

करने के लिए अलधसूर्ना सीं 10/2006-स्था (2) में 

सींशोधन करने वािा काआ 1099 एसओ77(ई) 

लिनाींक 6 मार्च। (ग) सींबींलधत के्षत्रोीं के शहरीकरण की 

सीमा और सींभावना  तथा  अन्य सींगत लवर्ारोीं को 

ध्यान में रखते हुए, यहाीं अनुसूर्ी के कॉिम (4) में 

िशाचए गए के्षत्रोीं को लवलनिेशोीं द्वारा और नगर पालिका 

या छावनी बोडों की स्थानीय सीमाओीं से बाहर िशाचया 

गया है, जैसा भी मामिा हो, उसके कॉिम (3) में 

तिनुरूपी प्रलवलष्ट में और राज्य या सींघ राज्य के 

लवरुद् िशाचया जा सकता है।  आयकर अलधलनयम, 

1961 (1961 का 43) के उपयुचक्त प्रावधान के 

प्रयोजनोीं के लिए कॉिम (2) में लिखाया गया है। 

अनुसूर्ी 

क्र.सीं. का नाम। राज्य 

या सींघ 

के्षत्र 

नगर पालिका का नाम के्षत्रोीं या छावनी बोडच के बाहर 

आने का लववरण 

(क) के राज्य/सींघ राज्य के्षत्र की स्थानीय 

सीमाओीं में पडने वािे के्षत्र 

 नगर पालिका के तहत 

उखल्लखखत के्षत्र 

कॉिम (2)  छावनी बोडच 

आलि कॉिम (3) के 

तहत उखल्लखखत .. 

1 2 3 4 

9. हररयाणा 
44. पींर्कुआिा िूरी तक के के्षत्र 

(लजिा) (ख)  यलि हाीं, तो तत्सींबींधी ब्यौरा 

क्या है;  औरसे 

सभी लिशाओीं में 

नगरपालिका सीमाएीं  

XX XX XXX XXX XXX 
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1 2 3 4 

18. पींजाब 

35. राजपुरा 

भीतर पडने वािे के्षत्र- 

(i)  राजपुरा-सरलहींि 

रोड के िोनोीं ओर 

उस  सडक पर 

नगरपालिका सीमा 

से 3 लकिोमीटर की 

िूरी तक 1 लकमी। 

(ii) राजपुरा-बनौर  रोड 

के िोनोीं ओर उस  

सडक पर 

नगरपालिका सीमा 

से लकमी की िूरी 

तक 1 लकमी। 

(iii)  राजपुरा-अींबािा 

रोड के िोनोीं ओर 

उस सडक पर 

नगरपालिका सीमा 

से 4 लकिोमीटर की 

िूरी तक 1 लकमी. 

(iv) राजपुरा-घनौर रोड 

के िोनोीं ओर उस 

सडक पर 

नगरपालिका सीमा 

से 4 लकिोमीटर के 

एक लजिे तक 1 

लकमी। 

(v) िोनोीं पर 1 लकमी 

(ii)  राजपुरा की  

नगरपालिका सीमा 

से 8 लकिोमीटर की 

िूरी तक राजपुरा-

पलटयािा रोड के 

साइड। 

(8) उपयुचक्त प्रावधानोीं के अविोकन से यह स्पष्ट हो जाता है लक पूींजीगत 
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पररसींपलि' शब्द में लजसे शालमि  करने का इरािा है, वह नगरपालिका के अलधकार 

के्षत्र के भीतर और नगरपालिका या अन्य स्थानीय लनकायोीं की स्थानीय सीमाओीं से 

लनलिचष्ट िूरी के भीतर शालमि कृलष भूलम है जैसा लक  अलधसूर्ना में लनलिचष्ट है। यह 

लनलवचवाि  है लक लवर्ाराधीन भूलम पींर्कुिा नगरपालिका से लनलिचष्ट िूरी के भीतर है 

जो हररयाणा राज्य में आती है जबलक भूलम पींजाब राज्य में है। इस प्रकार, धारा 

29(14) के तहत पूींजीगत पररसींपलि की पररभाषा के प्रयोजन के लिए भूलम शहरी 

भूलम है। राज्य की एक इकाई के रूप में नगरपालिका की अवधारणा या तथ्य यह 

है लक लकसी राज्य के पास अपने के्षत्र से परे कानून बनाने का कोई अलधकार के्षत्र 

नही ीं है, यह लनधाचररत करने के उदे्दश्य से कोई प्रासींलगकता नही ीं है लक क्या लवशेष 

भूलम पूींजी पर कर िगाने के उदे्दश्य से 'पूींजीगत सींपलि' थी या नही ीं। यलि भूलम 

नगरपालिका से सटी हुई है और धारा 2(14) के अींतगचत आच्छालित शहरी भूलम है 

तो र्ाहे नगरपालिका और भूलम लवलभन्न राज्योीं में आती हो, भूलम शहरी भूलम ही 

रहेगी। यलि ऐसी भूलम को 'पूींजी सींपलि' की पररभाषा से बाहर रखा जाता है, 

तोवैधालनक योजना का उदे्दश्य प्राप्त नही ीं होगा। 

(9) लनणचय यह प्रसु्तत करने के लिए लनभचर थे लक एक कानून के सभी 

शब्दोीं को सौींपा जाना र्ालहए लजसका अथच लनधाचररती के लववाि का समथचन नही ीं 

करता है, लजसमें 'पूींजीगत सींपलि' में लववालित भूलम भी शालमि है,  पररभाषा में 

लकसी भी शब्द को अनिेखा नही ीं करता है जैसा लक लवद्वान वकीि द्वारा ग्रहण 

लकया गया है। लवि मींत्री के भाषण से भी लनधाचररती को कोई मिि नही ीं लमिती है। 

उसका सींगत उद्रण लनम्नानुसार है - 

"उप-खींड (ए) आयकर अलधलनयम की धारा 2 के खींड (14) में सींशोधन 

करना र्ाहता है जो "पूींजीगत सींपलि" शब्द को पररभालषत करता 

है। सींशोधन लकसी भी नगरपालिका (र्ाहे नगर पालिका, नगर 

लनगम अलधसूलर्त के्षत्र सलमलत, टाउन एररया कमेटी, टाउन कमेटी 

या लकसी अन्य नाम से जाना जाता हो) या लपछिी  जनगणना के 

अनुसार 10,000 या उससे अलधक की आबािी वािे छावनी बोडच की 
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सीमा के भीतर खस्थत "पूींजीगत सींपलि" शब्द के भीतर कृलष भूलम 

का उपयोग करना र्ाहता है, लजसके लिए आींकडे लपछिे वषच के 

पहिे लिन से पहिे प्रकालशत लकए गए हैं। इसके अलतररक्त, ऐसी 

नगरपालिकाओीं अथवा छावनी बोडों की स्थानीय सीमाओीं से 8 

लकिोमीटर से अनलधक िूरी के भीतर खस्थत कृलष भूलम को भी 

पूींजीगत पररसींपलि, यलि ऐसे के्षत्र हैं, उनके शहरीकरण की सीमा 

और गुींजाइश को ध्यान में रखते हुए सींशोलधत पररभाषा के अींतगचत 

कवर लकया जाएगा 
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मैससच अलमत एीं टरप्राइजेज अपने प्रोपराइटआर 

ज्ञान र्ींि बनाम भारत सींघ और अन्य ' 

(आिशच कुमार गोयि, जे) के माध्यम से। 

(ग) इस सींबींध में केन्द्र सरकार द्वारा अलधसूलर्त अन्य सींगत लवर्ारोीं 

और अन्य सींगत लवर्ारोीं के सींबींध में कोई लनणचय लिया गया है। 

प्रस्तालवत सींशोधन का प्रभाव यह होगा लक नगरपालिका या अन्य 

शहरी के्षत्रोीं या अलधसूलर्त लनकटवती के्षत्रोीं में खस्थत कृलष भूलम के 

हस्ताींतरण से उत्पन्न होने वािा पूींजीगत िाभ लनधाचरण वषच 1970-71 

और बाि के वषों के लिए आयकर के लिए उिरिायी होगा।   

(10) हम यह स्वीकार करने में असमथच हैं लक उपरोक्त भाषण लकसी 

अन्य व्याख्या की ओर िे जाता है। तिनुसार, हम राजस्व के पक्ष में और लनधाचररती 

के खखिाफ  महत्वपूणच प्रश्ोीं का उिर  िेते हैं। 

(11) तिनुसार, अपीि की अनुमलत िी जाती है, आके्षलपत आिेशोीं को रद्द 

कर लिया जाता है। 

(12) इस आिेश की एक फोटोकॉपी प्रते्यक जुडे मामिे की फाइि पर 

रखी जाए। 

एम. जैन 

 

अस्वीकरण : स्थानीय भाषा में अनुवादित दनर्णय वािी के सीदमत उपयोग के दिए 

है तादक वह अपनी भाषा में इसे समझ सके और दकसी अन्य उदे्दश्य के दिए 

इसका उपयोग नही ीं दकया जा सकता है । सभी व्यवहाररक और आदिकाररक 

उदे्दश्यो के दिए दनर्णय का अींगे्रजी सींस्करर् प्रमादर्क होगा और दनष्पािन और 

कायाणन्वयन के उदे्दश्य के दिए उपयुक्त रहेगा । 

 

दसद्ाींत रॉयि 

प्रदिकु्ष न्यादयक पिादिकारी 



891 

 

(Trainee Judicial Officer) 

जगाधरी, हररयाणा 


